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ASSOCIACAQ DE MORADORES DO VILLAS DO JAGUARI,
associagio de fins ndo econdmicos, com sede no Municipio de Santana de Pamaiba, Estado de
S3o Paulo, na Estrada do Jaguari, altura do nimero 1.137 — Baimo Fazendinha, neste ato
representada. nos termos do artigo 29 de seu Estatuto Soecial, por seu Diretor Presidente. Sr.
ALEXANDRE ALVES CARDOSC), brasileiro, solteiro, empresdno, portador da Cédula de
Identidade RG n® 19.804.722-8, inscrito no CPF sob o n.® 135.386.098-10, residente ¢
domiciliado na Cidade de Barveri, Estado de Sio Paulo. na Alameda Piratuba n.® 324, Aldeia
da Serra, CEP 06429-280, vem respeitosamente, & presenca de V.Sa.. reguerer o regisine do
Estatuto Social ¢ do Regimenio Interno da ASSOCIACAO DE MORADORES DO VILLAS
DO JAGUARI, para o que junta os documentos exigidos por lei,

ﬁo Barueri, 05 de dezenbro de 2014,
ASH[‘JCI:&. A E MORADORES 1} VIELAS DO JAGUARI
| Diretor Presideme

\ Alexandre Alves Cardoso
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“ATA DA ASSEMELEIA GERAL DE CONSTITUICAD DA ASSOCIACAQ DE MORADORES DO VILLAS DO JAGUARI™

Ans 05 dias do més de dezembro do ano de dois mil e guatorze, com inicio as 14:00 horas, na sede da
AssoCiacao, no Municipio de Santana de Parnaiba, Estade de 5ao Paulo, na Estrada do Jaguar, 1.137 - Bairro
Fazendinha, reuniram-se em assembleia geral de constituigo, os senhores membros fundadores da
“ASSOCIACAD DE MORADORES DO VILLAS DO JAGUARI™, 3 saber:

a) JAGUARI URBANISMD E DESENVOLVIMENTOD SPE LTDA., sediada na Cidade de Baruer, Estade de 3ac
Faulo, na Avenida Franca, n® 238, Bairro Residencial Tambore, CEP 06458-220, CHPJMF sob n®
13.918.327/0001-99, neste ato, representada por ALEXAMDRE ALVES CARDOSO e ERIVELTO RODRIGUES,
abaixo qualificados;

b) DURVAL RODRIGUES PAULO, brasileiro, solteiro, empresario, portador da Cedula de ldentidade RG n®.
B.B37.043 55P/SP, inscrito mo CPFAMF sob o n®. 030.452.958-35, residente e domiciliado na Capital do
Estado de Sao Paulo, na Av. Moema, o170, cf. 106, Indianopolis, CEP: 007 7-020;

)} ALEXANDRE ALVES CARDOSO, brasileiro, solteiro, empresario, portador da Cedula de Identidade RG n”
19,304 723-8, inscrite mo CPF/MF sob o n®. 135.386.093-10, residente e domiciliado na Cidade de
Baruweri, Estado de 530 Paulo, na Alameda Piratuba n.® 324, Aldeia da Serra, CEP 06429-280; e

d) ERIVELTO RODRIGUES, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de ldentidade RG nf.
&.8F7. 256 SSPFSP, inscrito no CPF/MF sob o n®. 011.877.668-10, residente e domiciliado na Alameda

Rowxinol, 10, Aldeia da Serra, Barueari.

Assumiu a presidéncia dos trabalhos, por aclamacao unanime, Sr. Alexandre Alves Cardoso, ja qualificado
acima, convidando a mim, 5r. Durval Rodrigues Paulo, ja qualificado acima, para secretario. A pedido do
Presidente, li a ordem do dia, para a qual fora convocada esta Assembléia e que tem o seguinte teor: a)
discussao e aprovacao do Estatuto Social; b) Constituicao definitiva da Associacao, C) eleicao da Diretoria
Executiva e d) discussdo e aprovacdo do Regimento Intermo. Iniciando os trabalhos, o Presidente me
solicitou que procedesse a leitura do Projeto do Estatuto Social, cujas copias ja haviam sido entregues aos
presentes. Finda a leitura, o Presidente submeteu-o, artigo por artigo, a apreciaCado e discussao.
reserva e/ou ressalva, a constituicio da Associacao de Moradores do Villas do Jaguari, a ser regida pelo
Estatuto Social que faz parte integrante da presente como Anexo |, que foi lido e aprovado na sua

integralidade; (i} apos a aprovacio da constituicao da Assoclacao, foram eleitos para integrar a Diretoria
Executiva, para um mandato de 02 (dois) anos: (a) o 5r. Alexandre Alves Cardoso , acima qualificado, para
o cargo de Diretor Presidente cumulado com o cargo de Diretor Vice Presidente; (b) o 5r. Durval Rodrigues
Paulo, ja qualificado acima, para o cargo de Diretor Secretirio; e (c) o Sr. Erivelto Rodrigues, ja
qualificado acima, para o cargo de Diretor Tesoureiro; (iii} em ato continuo, foi lido e aprovado pela
totalidade dos presentes, sem nenhuma reserva e/ou ressalva, o Regimento Interno da Associacao de
Moradaores do Villas do Jaguari, o qual faz parte integrante da presente como Anexo |1} e (iv) foi decidido
gue o Conselho Fiscal somente sera instalado no ato de eleicao do segundo mandato da Diretoria
Executiva, Lavratura e Leitura da Ata; nada mais havendo a tratar, encerrou-se a Asspmbleia pel{\tW
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nécessario a lavratura desta ata no livro proprio, a qual, apés lida e aprovada, foi assinada por todos os

presentes.,

Santana de Parnaiba. (5.de dezembro de 2014.

Alexandre Mkﬁ:ﬂm Durval Rodrigues Paulo
Fresidente secretario da Mesa
---"'----
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ASSOCIACAD DE MOBADORES DO VILLAS D JA FILME H.

Ata da Assembleia Geral de Constituicao realizada em 05 de dezembro de 2074.

Lista de Presanca

Bt ’
JAGUARI URBANISMO E DESENVOLVIMENTO SPE LTDA., neste at

representada  por ALEXAMDRE ALVES (CARDOSO e ERIVELTD

RODRIGUES.
DURVAL RODRIGUES PAULD, acima qualificado.

ALEXANDRE ALVES CARDOSO, acima qualificado. '."E*‘E

ERIVELTO RODRIGUES, acima qualificado.
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“ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAD DE MORADORES DO VILLAS DO JAGUARI™
{Instrumento Particular de Constituicao)

CAPITULO |
DA DEMOMINACAD, SEDE, DURACAQ E OBJETIVO

Artigo 1° - A ASSOCIACAQ DE MORADORES DO VILLAS DO JAGUARI, doravante denominada simplesmente
ASSOCIACAQ, & uma associacao de fins ndo econdmicos, formada pelos membros fundadores, proprietarios ou
titulares de direitos relativos a aguisicio dos lotes de terreno integrantes do loteamento denominado “VILLAS
DO JAGUARI™, com nome fantasia de “NOVA JAGUARI™, situado no Municipio de Santana de Parnaiba, Estado
de 5a0 Paulo, na Estrada do Jaguari, altura do numera 1.137 - Bairro Fazendinha, em fase de registro junto ao
Oficio de Registro de Imdveis de Barueri, junto & matricula 129 225 [(“Loteamento’).

Artigo 2° - A ASSOCIACAD, como pessoa juridica de Direito Privado, conmstituida por prazo indeterminado,
reger-se-a pelo presente Estatuto, bem como pelas normas de direito que Lhe forem aplicaveis, tendo Foro
juridico na Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo, e sediada no Municipio de Santana de Parnaiba, Estado
de 530 Faulo, na Estrada do Jaguari, 1,137 - Bairro Fazendinha.

Artigo 3% - A ASSOCIACAD tem por objetivo social a prestacao de servicos em prol de seus associados para,
entre outras atividades, custeio, manutencio ¢ operacao, do sistema de formecimento de dgua, tratamento ¢
captacao de esgoto, caso estes nao sejam feitos por uma concessiondria, preservacao, manutencao, limpeza,
seguranca, melhoria de ocupacao, melhoria nas caracteristicas urbanisticas e ambientais, assegurando o uso
adequado do “VILLAS DO JAGUARI®, fiscalizacao, inclusive das restricbes urbamisticas, promocac do
desenvolvimento comunitario, das relacdes humanas, do meio ambiente, representando 05 interesses dos
associados para tais designios e diligenciando para seu alcance perante seus membros ou perante terceiros,
inclusive a Municipalidade de 5antana de Pamaiba e demais poderes publicos estaduais ou federais, ou

empresas concessiondrias dos servicos peblicos, bem como participacio em outras Associactes e/ou empresas.

§1° - Para atingir esses objetivos, podera a ASSOCIACAQ contratar funciondrios ou terceirizar os senvicos.

§ 2° - Ho cumprimento de seus ohjetivos, a ASSOCIACAC poderd representar os associados diretamente,
perante autoridades e orglos piblicos municipais, estaduais e federais, bem como diante de gquaisquer
entidades privadas, promovendo, em Juizo ou fora dele, as acies @ medidas que se tornem necessarias.

§ 37 - A ASSOCIACAQ tera um Regimento Interno que, aprovado pela Assembleia Geral, disciplinara o seu

funcionamento.




Artigo 4 - A ASSOCIACAQ tem como objetivos:

ii.

vi,

¥il.

VL.
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operar (diretamente ou através de empresas terceirizadas) os sistemas de formecimento de #gua,
tratamento e captacao de esgoto do Loteamento, caso estes nao sejam feitos por uma concessionarias

plblicas;

zelar pelo cumprimento das normas de restricoes, protecao ¢ wo adequado dos lotes, constantes no

presente Estatuta, no Regimento Interno da ASSOCIACAD e no Regulamento Interno do Loteamento;;

fiscalizar a realizacao de obras no Loteamento como forma de garantir que estejam em consonancia
com todas as restricdes e condicdes estabelecidas neste Estatuto, no Regimento Interno da
ASSOCIACAD e no Regulamento Interno do Loteamento;

contratar o servico de vigilancia e outros de modo a aumentar a seguranca do Loteamento & de todos

0% seus moradores e/ou ocupantes;

promover a manutencao e a limpeza das areas verdes, das areas de circulacio e de lazer do

Loteamento, caso esta manutencio ndo seja adequada por parte do Poder Piblico;

fiscalizar, em regime de melhores esforcos, a prestacdo dos servicos pblicos e privados a serem
desenvolvidos no Loteamento, podendo, em sendo de seu interesse, intervir junto ao Poder Publico,
concessionarias de servico poblico ou empresas contratadas em caso de falhas efou defeitos na
prestacdo dos aludidos servicos, inclusive no gue se refere & conservacio, manutencac, reparacao ¢
melhoria do sistema viario e do sistema de areas verdes do Loteamenta, podendo celebrar, inclusive,

quando for o case os convénios necessarios para aperfeicoar a prestacao desses servicos;
promaver a representacio dos associados nos termos deste Estatuto, inclusive, para promover todas
as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis na defesa dos interesses dos associados ¢ em vista dos

objetivos desta ASSOCIACAD;

estabelecer o critério de rateio das contribuigoes associativas do Loteamento a serem custeadas por

todos os associados e/ou beneficiarios dos senvicos por ela desenvolvidos;

promover 3 cobranga das despesas supra referidas, bem como do cumprimenta de todas as demais
abrigacies estabelecidas, seja por via judicial efou extrajudicial, aplicando, inclisive, as sancdes
decorrentes de seu inadimplemento;

aprovar o Regimento Interno da ASS0CIACAQ que disciplina as condutas permitidas e proibidas no

ges,  bem CDY( utros
¥y

Loteamento, o critério de rateio das contribuiches associativas, as restri

aspectos relacionados ao funcionamento regular do Loteamento;
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xi. zelar e contribuir para a preservacao e reposicio da fauna e da flora do Loteamento, inclusive nas

areas verdes, caso o Poder Publico nao o esteja fazendo de forma satisfatdria;

i,  assumir, executar ¢ desenvolver os encargos e tarefas emanados dos orgaos ambientais, inclusive,
promovendo as correspondentes alteracdes de seu Estatuto para o perfeito atendimento das normas

legais a/ou instrucdes aplicaveis;

wiii.  desenwvolver todas as demais atividades previstas /fou decorrentes da interpretacao dos dispositivos

contidos o presente Estatuto.

CAPTULO Il
DOS ASSDCLADDS

Secho | - Da admissdo, demissio, eliminacdo e exclusio

Artigo 5° - O quadro social da ASSOCIACAD sera constituido (a) por seus Membros Fundadores, com assento e
direito de voto permanente na qualidade de Associados Fundadores, bem coma (b) por todas as pessoas fisicas
ou juridicas titulares de lotes ¢ os compromissarios compradores, cessiondrios, promitentes cessionarios de

dirgites sobre os imdveis localizados no Loteamento, adquirentes de lotes no Loteamento ou sucessores desses
adquirentes, que se associarem livremente a ASSOCIACAD, designados Associados Titulares.

Artigo 6° - Os Associados Titulares poderao optar por ingressar no quadro social da ASSOCIACAD ao adquirirem
ou prometerem em carater irrevogavel adquirir a titularidade de direitos aguisitivos de um lote oo unidade
residencial integrante do Loteamento.

Artigo 7° - A exclusan do Associade dar-se-a, automaticamente, gquando houver justa causa, a qual se verifica
na hipotese de morte fisica ou incapacidade civil nko suprida do associado, na hipotese de o associado deixar
de atender as requisitos exigidos para admissao, ou ainda, na hipétese de transferéncia de propriedade.

& 1" - A eliminacio serd aplicada pela Diretoria Executiva ao Associado que infringir qualquer dispesicao legal
ou estatutaria, depois do infrator ter sido notificado por esorito.

§ 2° - 0 indiciado podera recorrer 3 Assembleia Geral Extraordinaria, dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data do recebiments da notificacao.

§ 37 - O recurse tera efeito suspensivo ate a realizacao da Assembleia.

§ 4° - A eliminacio considerar-se-a definitiva se o Associado ndo tiver recorrido da penalidade, no prazo

previstono & 27 deste Artigo,

Artigo 8% - Os Associados poderdo requerer sua demissao da ASSOCIACAD, mediante envio de nmiﬁcm;.:u a

ASSOCIACAD, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, na hipotese de transferéncia ou ::Irnprﬂm nto
da propriedade do seu lote ou unidade residencial. ’

D)) |
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Artiga 9° - Aos Associados Fundadores competira, privativamente, o poder de veto nas seguintes matérias.
i. guaisquer alteracdes no Regimento Interno da ASSOCIACAD;

ii. qualquer alteracio, restricdo, rescisao ou diminuicdo des direitos e obrigagbes estabelecidos neste
Estatuto Social e/ou no Regimento Interno da ASSOCIACAD; e

fii.  deliberar sobre a dissolucio da ASSOCIACAD.

Secao ll - Dos direitos, deveres e responsabilidades.

Artigo 10° - Sao direitos dos Associados em geral:

a) gozar de todas as vantagens & beneficios que a ASSQCIACAD venha a proporcionar;

b} estar cadastrado na ASSOCIACAD;

£} votar e ser votado para qualquer cargo eletivo da ASSOCIACAC,

d) participar das Assembleias Gerais, Ordinarias ou Extraordinarias, com direito a voz & voto sobre s assunios
que nelas se tratarem;

&) apresentar propostas e reivindicacoes a qualquer dos drgaos da ASSOCIACAD;

f) ter acesso aos livros e documentos da ASSOCIACAQ, em épocas proprias;

g solicitar, a qualguer tempo, esclarecimento e informagdes sobre as atividades da ASSOCIAGAD, propondo
medidas que julgar de interesse para o seu aperfeicoamento e desenvolvimento;

h) solicitar a convocacao de Assembleia Geral Extraordinaria e dela participarem, nos termos e condigdes
previstos neste Estatuto.

§ Onico - Aos associados em débito com suas contribuiches associativas fica vedado o exercicio dos direitos
acima declinados.

Artigo 11° - Sap deveres dos Associados em geral:

a) cumprir @ fazer cumprir as disposicoes deste Estatuto e do Regimento Internc da ASSOCIACAD, bem
como as limitaches administrativas impestas pelo Poder Piblico, em especial, as relativas 3 manutencao
das areas publicas;

b} acatar e cumprir as deliberagées das Assembleias Gerais e da Diretoria;

¢) honrar com as taxas pelos servigos prestados pela ASSOCIACAD e com as contribuighes ordinarias ou
extraordinarias para o custeio de suas atividades;

d) colaborar com sua participacdo ativa e por todos os meios ao seu alcance, para o bom nome ¢ o
progresso da ASSOCIACAQ;

e} fornecer a ASSOCIACAD todos os dados necessdrios a utilizacdo dos seus dados cadastrais, informando-

pena de ndo o
. . |
fazends, continuar a responder pelo pagamento das Contribuigoes ou Taxas devidas; e
1 Il
7 \
i+

as imediatamente de qualguer alteracao havida;

f) informar a ASSOCIACAD a alienacio de seu lote ou dos direitos relativos a aguisicao,
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g) respeitar as restricoes urbanisticas referentes as construgdes no Loteamento.

§ (imico: Os Associados Fundadores ficam isentos de pagamento de quaisquer valores para a ASSOCIACAO pelo
prazo de 03 (trés) anos, exceto se houver a transferéncia da titularidade dos lotes de sua propriedade, sem
prejuizo do direito de voto em todas as Assembleias.

Artigo 12" - A Associacho nao responderd pelos atos de qualquer um dos seus associados, bem como, os
associados nao responderac, soliddria ou subsidiariamente, pelas obrigagies contraidas em nome da
ASSOCIACAD,

Secao lll - Da representacao

Artigo 137 - Os Associados que ndo puderem participar das Assembleias poderao fazer-se representados por
outro Associado, mediante procuracho com poderes especificos para a Assembleia convocada, a qual devera
ter a firma do outorgante devidamente reconhecida, desde que ambos estejam em pleno gazo de seus direitos

sociais.

CAPITULD
DO PATRIMONIO DA ASSOCIACAD

Artigo 14" - D patrimonio da ASSOCIACAD se destina, dnica e exclusivamente, as finalidades da Entidade e
sera assim formado:

a} pelos bens maveis e imdveis incorporados através de doagio, aguisicao ou quaisquer outras formas legais;
b} através dos beneficios orjundos de convénios, contratos ou projetes de auto-sustentacio financeira;

c) por doacoes, auxilios e rendas eventuais, inclusive aquelas decorrentes da aplicacao em Fundos de
Investimento, preferencialmente mantides por estabelecimentos bancarios oficiais, e da alienacao de bens
MRGYEIS Ol IMiovels;

d} pelas contribuicies dos associados;

£} pelo produto da venda de publicagtes e da realizacac de eventos de qualguer natureza; e,

f) outras rendas eventuais.

§ 1° - Os bens imdveis da ASSOCIACAD so poderao ser adquiridos, onerades ou alienados a gualquer titulo, por
proposta oriunda da Diretoria Executiva, desde que aprovada pela Assembleia Geral, especialmente
convocada em carater extraordinario para esse fim especifico, , em votagao na gual a proposta s&ja aprovada
por maioria de 203 [(dois tercos) dos presentes,

a) Mo caso de aquisicao de bens mdveis ou imdveis, na forma de doagio, esta somente serd submetida as
formalidades previstas no caput do presente paragrafo primeiro, se estiver condicionada a qualquer tipo de
encargo.

b} A definicac dos critérios a serem obedecidos, para o recebiments de doacdes sem encargos, sera d
competéncia da Diretoria Executiva, ouvido o Conselho Fiscal da ASSOCIACAD através de parecer escrita. 3

™) O
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§ 7° - O controle interno das contas e do patrimdnio serd consubstanciado no Sistema de Controle Interno,
elaborado e mantide pela Primeira Tesouraria da Diretoria Executiva da ASSOCIACAD, dentro dos padroes de
auditagem recomendados pelas instituigoes especializadas.

al A Auditoria Externa, guando se fizer necessario, sera levada a efeito por profissional independente,
devidamente habilitado para esse fim, que devera colocar & disposicio todos os meios indispensaveis a analise
e sistematizacio do controle dentro da ASSOCIACAD.

b) A ASSOCIACAD adotard praticas de gestho administrativa, necessarias e suficientes a coibir a obtencao de
forma individual ou colstiva de beneficios ou vantagsens pessoais decorrentes da participacao no respectivo
processo decisorio, inclusive se necessario promovera as medidas judiciais cabiveis a defesa dos interesses da
entidade,

CAPITULO IV
DOS ORGAOS DA ASSOCIACAO

Secio | - Do seu ndmero e denominac o

Artigo 15° - 530 drgaos da ASSOCIACAD;
a) deliberativa: Assembleia Geral;
by executivo: Diretoria Executiva;

c) consultivo: Conselho Fiscal.
%ecao Il - Da Assembleia Geral

Artige 16° - A Assembleia Geral € o drgdo deliberativa da ASSOCIACAD, dentro dos limites legais e do presente
Estatuto, podendo tomar toda e qualguer decisao de interesse para a ASSOCIACAD.

Artigo 17° - A Assembleia Geral reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por ano para prestacac de contas, no
decorrer do primeiro trimestre, e, extraordinariamente, sempre que for julgado conveniente.

Artigo 18° - Compete privativamente a Assembleia Geral, em especial:

a) designar um presidente g um secretario para coordenar a Assembleia;

b) eleger ¢ empossar 05 membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal;

¢} eleger e empossar novos membros para a Diretoria Executiva ¢ para o Conselho Fiscal, no caso de
impedimenta por mais de 90 (noventa) dias ou vacancia definitiva por abandono ou destituicao de seus
oCupantes;

d) destituir os membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal e nomear seus substitutos;

&) apreciar e votar o relatdrio, balanco e contas da Diretoria Executiva, sempre antecedidas pelo parecer do
Consalho Fiscal;

f] estabelecer o valor de contribuicho dos associados;

r.ll
g} alterar o presente Estatuto; A 'Fﬂ
hy alterar o Begimento Interno; \ |
\ xx £ \
[}
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i) deliberar sobre quaisquer outras assuntos de interesse social;
i) opinar sohre os casos gue lhe foram propostos pela Diretoria Executiva;

ki designar substitutos e convocar eleicoes para o5 cargos em aberto da Diretoria Executiva,

Artigo 19° - O quirum para a instalacio da Assembleia Geral sera de, no minimo, metade dos associadas gue
estejam em dia com suas obrigacoes sociais, em primeira convoCacko, @ com qualquer nimero, em segunda
COMVOCAcan, para a mesma data e local, meia hora depois.

Artigo 207 - Para as deliberacBes previstas nas alineas “d)”, “g)" e “h)” do artigo 18" acima, & necessario o
volo concorde de 2/3 [dois tercos) dos presentes, somente podendo haver deliberacio, em primeira
COMVOCACAD, com a makoria absoluta dos Associados, & com no minimo 173 (um tergo) dos Associados, em

sepunda convocacao, para a mesma data e local, sempre meia hora depois da convocacao anterior.

& 1% - As demais decisdes zerac tomadas por maisria simples, considerada a totalidade dos wotos
correspondentes aos associados presentes, se outro guorem nao for requerido por este Estatuto Social.

§ 7° - O processo de apuracao de responsabilidades, relativa a um membro ou varios componentes da Diretoria
Executiva ou do Conselho Fiscal, em caso de agirem em fraude ou de ma fé no exercicio de seus respectivos
mandatos, poderd ter inicio atraves de dendncia formulada por um minimo de 10 (dez) associados, feita por
escrito e enderecada a um membro da Diretoria Executiva da ASSOCIACAD, para as providéncias cabiveis.

5 3" - Ocomendo destituicho, gque possa comprometer a regularidade administrativa e financeira da
ASSOCIACAD, a Assembleia podera designar urna Comissao provisdria, de no minimo 0% {cinco) membros, até a
eleicio e posse dos novos diretores e conselheiros, dentro dos prazos fixadoes no presente Estatuto,

Artigo 217 - A Assembleia sera, normalmente, convocada pela Presidéncia da Dirgtoria Executiva, que a
dirigira, mas, se ocorrerem motivos graves ou wrgentes, podera tambem ser convocada pela maioria simples
dos membros da Diretoria Executiva ou por 243 (dois tercos) dos membros do Conselho Fiscal, ou ainda por um
minimo de 1/5 {um quinto) dos associados, em pleno gozo dos direitos sociais, através de abaixo-assinado par
eles subscrito, devends nessa Oltima hipotese, obrigatoriamente, estarem o0s signatarios presente na aludida
Assembleia.

Artigo 22° - A Assembleia Geral sera convocada com antecedéncia minima de 08 (oito) dias, mediante ampla
divulgacdo em toda a area de abrangéncia da ASSOCIACAD, sendo afixadas copias do Edital e/ou avisos nos
lugares publicos mais frequentadaos.

Artigo 237 - As discussdes e deliberagies da Assembleia Geral deverao constar de Ata, aprovada e assinada
pelos membros da Mesa e por uma Comissio de no minimo 05 (cinco) associados, designados na mesma

acasian pela Azsembleia. n
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Artigo 24° - Mas deliberacdes das Assembleias Gerais, cada lote residencial conferira o direito de 01 (um) voto
a sey proprietario ou promissaric comprador. Mo caso de lotes de uso misto ou comercial, sera considerado 1
{um) voto proporcional para cada 150,00m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de area dois) terreno(s) de
que o associado for proprietario ou promissario comprador. Os Associados Fundadores terdo direito ao numers

de votos proporcional ao maior lote do Loteamenta.

Secdo Hl - Da Diretoria Executiva

Artigo 25° - Orgdo executivo da ASSOCIACAQ, a Diretoria Executiva & responsavel pela administracao da
Entidade, sendo constituida por 04 (quatro) membros efetivos, a saber: (a) Presidente, (b) Vice-Presidente,
{c) Secretario, (d) Tesoureiro, e ainda por 02 (dois) suplentes, para um mandato de 2 (dois) anos, entre
assoCiados em pleno gozo de seus direitos sociais, sendo permitida a reeleicao por mais um mandato.

§ 1% - O suplentes substituirdo os efetivos em seus impedimentos, auséncias e/ou licengas, assumindo o cargo
o suplente mais antigo no quadro social. Em caso de impedimento, auséncia efou licenca de 03 {trés) ou mais
membros efetivos, devera sér convocada Assembleia Geral Extraordinana para o devido preenchimento.

§ 2° - A primeira Diretoria tomara posse no ato da constituicao da ASSOCIACAD e, excepcionalmente, serd
compasta unicamente pelos Associados Fundadores, que exercerao, de forma integral, todas as fungoes, com
um mandato de 02 {dois) anos, ndo sendo necessaria, excepcionalmente, a nomeacio do Vice Presidente,
sendo certa que suas funcoes serao exercidas pelo proprio Presidente, bem como a nomeacio dos 02 (dois)
suplentes. Mo prazo de até 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavers por 06 (seis) meses, contados a partir do
registro deste Estatuto Social, a primeira diretoria, igualmente de forma excepcional, convocara uma
Assembleia Geral a fim de eleger, entre os Associados Fundadores e Associados Titulares da ASSOCIACAQ, os
orgaos da entidade, inclusive para eleger nova diretoria.

Artigo 26° - Além dos cargos eletives da Diretoria Executiva, por deliberacdo deste drgio poderdo ser criados
Departamentas, a serem ocupades por associados no pleno gozo de seus direitos sociais, de forma voluntaria,
a fim de executar encargos nas areas de eventos sociais € recreativos, esportes, obras e mutirdes,
educacionais, saiode coletiva, relacdes comunitarias, meio ambiente, estimulo a formacao de cooperativas,
alem de gutros que se fizerem necessarios a titulo temporario,

Artigo 27" - Compete a Diretoria Executiva, alem de outras atribuigoes:

I - elaborar seu plano bienal de trabalho, berm como o orcamento financeiro para o exErCicio seguinte,
submetenda-o ao Conselho Fiscal;

Il estabelecer normas, orentar e controlar todas as atividades & servicos da ASSOCIACAD, cumprir,
ficlmente, as deliberacoes das Assemblelas Gerais, na forma deste Estatuto;

Iif - detiberar sobre a admissao, eliminacao ou exclusao de associados; i

IV - representar a ASSOCIACAQ, sempre que se fizer necessario, em Juizo ou fora dele; |




V - contratar pessoal, a titulo oneroso, se indispensavel ao atendimento d{AMCROFLMEN:
respectivas remuneracies e demais condicoes, nos termos da Consolidac3e das Leis do Trabalho - CLT, e
demais legislacio especifica vigente;

V| - prover o custeio & manutencao das atividades da ASSOCIACAD, efetuando as respectivas despesas,
respeitadas as disposigies estatutarias e o orgamento apravado pelo Conselho Fiscal;

VIl - indicar estabelecimento bancario no gual deverao ser feitos depdsitos do numerario disponivel, fixando o
limite maximo que podera ser mantido em Caixa;

VIl - propor a Assembleia Geral o valor de contribuicao dos Associados, fixando as taxas destinadas a cobrir as
despesas operacionais e ouiras;

I¥ - contrair obrigacoes, transigir, adquirir bens maveis ou imaveis e constituir mandatarios;

X - ceder direitos, alienar ou onerar bens imdveis, com expressa autorizacao da Assembleia Geral
Extraordinaria, especiaimente convocada para deliberar sobre estes assuntos;

¥l - pramover o cadastramento dos associados no perimetro da jurisdicio da ASSOCIACAQ, estabelecido no
artigo 3% do Estatuto, observando-se as exclusies ou inclustes havidas devidamente registradas em Atas,
mantendo o cadastro de moradores periodicamente atualizado para a realizacao das Assembleias;

¥l - convocar com 15 {quinzel dias de antecedencia, as reunides do Conselho Fiscal, obedecidas as
determinacdes do presente Estatuto;

Xlll - apresentar a Assembleia Geral Ordinaria o relatorio & as contas de sua gestao, representadas pelos
Balancos dos exercicios financeiros ja encerrados,  mais os balancetes dos meses gue antecederem a eleicao
de nova Diretoria Executiva, tudoe submetido aos respectivos pareceres do Conselho Fiscal;

XIV - cumprir e fazer cumprir as determinacdes estatutarias constantes do presente instrumento; e

¥V - controlar a obtencio de receitas pela ASSOCIACAD, criande meios de fortalecimento financeiro, atraves
do estabelecimento de contribuicdes fixas ou percentuais, aprovadas pela Assembleia Geral.

§ 1% - Cheques emitidos, e gquaisquer outros documentos gue impliguem responsabilidade da ASSOCIACAD
diante de terceiros, serdo assinados pela Presidéncia ou Vice-presidéncia junto com a Tesouraria,
independente de avséncia, mpedimento ou licenga de algum titular destes cargos.

§ 2% - 05 integrantes da Diretoria Executiva ndo respondem, solidaria ou subsidiariamente, pelas obrigacdes
contraidas em nome da ASSOCIACAD, salvo se agirem em fraude ou de ma-fé no exercicio de seus respectivas
rieancatos.

Artigo 28° - A Diretoria Executiva reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por meés, @, extraordinariamente,
sempre que for convocada pela Presidéncia, pela maioria de seus membros, ou por solicitacao do Conselho
Fizcal.

§ 1° - A Diretoria Executiva considerar-se-a reunmida com a participacao de no minimo 03 (trés) de seus
membros, sendo as decisdes tomadas por Cconsenso.,
§ 2" - %Sera lavrada Ata de cada reunido em livro proprio, na gual serdo indicados os nomes dos que

/

compareceram & as resolucies tomadas, sendo o documento assinado por Lodos o5 presentes,

Artigo 297 - Compete ao Presidente:

- representar a ASSOCIACADQ, ativa ou passivamente, em Juizo ou fora dele, podenda ou gar prj:
quandn neCessano, com poderes “ad judicia®, a profissional devidamente habilitades
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It - solicitar a convocacio da Assembleia Geral, na forma do que preve o Artigd 2T Oestr CeLatau,

Il - convocar e presidir as reunitdes da Diretoria Executiva, coordenando seus trabathas, mantendo a ordem 2
a disciplina nas respectivas reunides, e propondo, quando assim o exigirem a5 circunstancias, a Suspensac ou
adiamento das mesmas;

IV - supervisionar as atividades da ASSOCIACAD, junto aos membros da Diretoria;

V - assinar, juntamente com o titular da Tesouraria, cheques, promissorias e todos os demais titulos de
crédito de emissao e responsabilidade da ASSOCIACAD;

VI - assinar, juntamente com o titular da Secretaria, todos es convénios, ajustes técnicos e demais contrates
firmados pela ASSOCIACAQ com terceiros de qualquer natureza;

VIl - visar, juntamente com o titular da Secretaria, a apresentacao de projetos, precedendo a lavratura dos
respectivos convénios & contratos;

VIl - assinar, juntamente com o titular da Secretaria, as Atas das reunioes da Diretoria Executiva e, bem
assim, outros documentos que signifiquem compromisso formal da ASSOCIACAD; e,

X - cunpric outras atribuictes que venham a ser estabelecidas por aprovacao da Assembleia Geral;

% - apresentar a Assembleia Geral o relatério e os balancos anuais, com o parecer do Conselho Fiscal.

Artigo 30 - Compete ao Vice Presidente:
| - assumir e exercer as funcoes do Diretor Presidente no casoe de auséncia ou vacancia;

Il - executar as atribuiches gue venham a ser estabelecidas no Regimento Interno.

Artigo 317 - Compete ao Secretario:

| - supervisionar todos os servigos inerentes a Secretaria, especialmente guarda dos livros de registros,
lavratura de Atas da Diretoria Executiva e, se solicitado, as Atas da Assembleia Geral, bem como termos de
posse, elaboracao de oficios, cartas, memorandos e demais comunicagdes internas e externas da ASSOCIACAD;
Il - supervisionar a permanente atualizacdo do cadastro dos moradores assaciados, conténdo 0 nome de todos
o5 moradores, principalmente na época da realizacao das Assembleias:

Il - zelar para que a contabilidade da ASSOCIACAD seja mantida em ordem e em dia;

IV -assinar, juntamente com o Diretor Presidente ou Diretor Vice Presidente, todos os convénios, ajustes
técnicos & demais contratos firmados pela ASSOCIACAQ com terceiros de qualquer natureza;

W - visar, juntamente com o Diretor Presidente ou Diretor Vice Presidente, a apresentacao de projetos,
precedendo a lavratura dos respectives convenios e contratos;

W1 - substituir o Diretor Vice-Presidente, no caso de auséncia ou vacancia;

VIl - outras atribuigdes que venham a ser estabelecidas no regimento intermo.

Artigo 317 - Compete ao Tesourgirg:

| - elaborar e apresentar & Diretoria Executiva, para posterior apreciacao do Conselho Fiscal e de Assembleia

Geral, um orgamento financeiro simplificado da ASSOCIACAQ para cada Exercicio social futuro, com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias antes do imicio do Exercicio, obedecido o plano bienal de atividades

apresentado perante a Assembileia Geral Ordinaria e por ela aprovado;

Il - elaborar e apresentar & Diretoria Executiva, para posterior apreciagao do Conselho Ij'i_scat e de bleia
erciciof batancetes l

Geral, na forma e prazos previstos neste Estatuto, o Relatorio Anual, Balango Geral do

mensais & balango patrimonial; /{[f%)/) '..

1%
1% 5

|
1
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Il - arrecadar a5 contribuictes e depasitar o numerario disponivel no banco ou bancos designados pela
Diretoria Executiva;

I¥ - responsabilizar-se pela arrecadacao das receitas originarias (contribuicoes dos associados) e derivadas
{aluguéis de moveis ou iméveis, ingressos de eventos sdcio-esportives, doagoes, transferéncias de terceiros),

assinando os respectivos recibos, depositande o numerdrio disponivel em estabelecimento bancario indicado
pela Diretoria Executiva;

V - responsabilizar-se pelos pagamentos autorizades pelo Diretor Presidente;

¥l - zelar pelo recolhimento das obrigagbes fiscais, tributdrias, previdenciarias e outras devidas ou da
responsabilidade da ASSOCIACAD;

Wi - proceder a escrituracao do livro auxiliar de caixa, visando-o e mantendo-o sob sua responsabilidade;

Vil - colaborar com os demais membros da Diretoria Executiva, exercendo as atribuiCoes que lhe forem
cometidas pela Presidéncia;

I¥ - assimar, juntamente com o Diretor Presidente ou Diretor Vice Presidente, chegues, promissorias e todos os
demais titulos de crédito de emissao e responsabilidade da ASSOCIACAD.

Artigo 33° - O Regimento Interno serd constituido com base neste Estatuto por normas estabelecidas pela
Diretoria Executiva ¢ baixadas sob a forma de resolucio.

Capitulo Quarto - Do Conselha Fiscal

Artigo 34" - O Conselho Fiscal & o organismo fiscalizador da situacao financeira e patrimonial da ASSOCIACAQ,
sendo composto por 03 (trés) membros titulares e 03 (trés) suplentes, a serem eleitos pela Assembleia Geral,

nas exercicios em gue for por esta reguisitado.

§ 1% - A eleicdo dos membros do Conselho Fiscal sera por periodo de 01 {um) ano, sendo permitida apenas uma
reslaicao,

& 2° - Em caso de vacancia de algum conselheiro por auséncia injustificada em 03 (tr&s) reunides seguidas do
tonselho Fiscal, rendncia, afastamento compulsdrio ou morte de um titular, 2 Assembleia Geral promovera

imediatamente o acesso de um suplente para cumprimento do mandato pelo prazo restante.

§ 3" - O Conselhp Fiscal considerar-se-a reunido com a participacao de todos os seus membros, sendo que as
decisdes estabelecidas sejam tomadas a partir da volacao simples.

§ 4° - Serd lavrada ata de cada reunido, em livro proprio, no qual serdo indicados os nomes dos gue
comparecerem ¢ as resoluches tomadas. A Ata sera assinada por todos os presentes.

Artigo 35° - Ao Conselha Fiscal compete:

' 1
(i} examinar, trimestralmente, os livros, documentos e balancetes encaminhados peld Diretoriy’ Executiva, )

i
emitindo parecer em livro proprio; r I| .'ﬂ
g ;- | |
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{ii} examinar, anualmente, as demonstracoes financeiras da ASSOCIACAQ, bem como os balancetes mensais,
balanco geral e balange patrimonial, Proposta Orcamentaria, elaborados pela Diretoria Executiva, emitindo

parecer sobre tais documentos;

(iii} opinar sobre os casos que the forem propostos pela Diretoria Executiva ou pela Assemblela Geral; e

{iv] praticar todos os atos permitidos por Lei & pelos Estatutos, no cumprimento fiel de suas fungdes.

§ (mico - O Conselho Fiscal reunir-se-3 obrigatoriamente a cada trimestre, e, extraordinariamente, a pedido

de no meime 175 (um guinto) dos associados.,

CAPITULO V
DA ADMINISTRACAD FINANCEIRA

Secao unica - Do Exercicio social

Artigo 36° - O Exercicio social coincide com o ano civil e, ao seu final, serdo elaboradas as demonstragoes
financeiras para apreciacdc do Conselho Fiscal, nos exercicios em que este for requisitado, sendo
posteriormente submetidas & Assembleia Geral, na forma do presente Estatuto.

§ tmico - Juntamente com as demonstractes financeiras, serao submetidos 3 apreciacio do Conselho Fiscal os
balancetes mensais, Balanco geral do Exercicio e balango patrimonial, tudo englobado pelo relatorio das
atividades desernvolvidas durante o Oltimo periodo anual pela Diretoria Executiva.

Artigo 37° - A ASSOCIACAD nao distribuira lucros, vantagens ou bonificagdes a dirigentes ou associados, sob

forma algurna.
§ mico - Todo o eventual superavit sera reaplicado nos objetivos-fins da ASSOCIACAD.

CAPITULO V1
DOSs LIVROS

Artigo 38" - A ASSOCIACAD devera ter:

aj Livra de matrcula dos associados;

b} Livros de atas de reunides da Diretoria;

¢) Livro de atas de reunides do Conselho Fiscal; L
d} Livro de atas da Assermnbleia Geral;

e} Livro de presenca dos associados em Assembleias;

f) Livro caixa;

g} Outros livros, fiscais, contabeis, exigidos pela Lei e/ou Regimento Interno. LAl
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CAPITULO VI
DAS D‘ISF‘DSI(}(’]EE GERAIS

Artigo 39" - A ASSOCIACAD somente extinguir-se-a, nos casos legais, ou por deliberagao da Assembleia Geral,
reunida extracrdinariamente por 02 [duas) vezes consecutivas, com espaco de 20 (vinte) dias entre uma &
outra reunido, por convocacao feita nas condiches previstas neste Estatuto, sendo que o quorum minima em
cada uma das reunides acima previstas sera de 2/3 (dois tercos) dos associados presentes, desde que

presentes, no minime, 1.4 (un quarto) dos associados.

Artigo 40" - Em caso de ser dissolvida a ASSOCIACAQ, e na hipdtese de haver residuo patrimonial, este sera
destinado & instituicdo de caridade, determinada por Assembleia Geral Extraordinaria que sera convocada
para esza finalidade.,

Artigo 41" - Todos os pedidos de informagoes, ou até mesmo de certiddes, devidamente protocolizades
perante qualquer dos drglos da ASSQCIACAD, desde que o sejam com base nos dispositives da Constituicao
Federal atinentes a matéria, deverao ser previamente encaminhados a consideracao da Diretoria Executiva,
M SUa primeira reuntdo ordindria apos a entrada do pedido.

§ anico - Ainda na forma dos dispesitivos constitucionais e legislacae complementar pertinente, ao direito de
formular pedidos de informactes ou certiddes comespondera a obrigagao do peticionario em reembolsar a
ASSOCIACAD nos custos delas decorrentes.

Artigo 42" - A ASSOCIACAQ ndo distribuira dividendos de espécie alguma, nem qualquer parcela do seu
patriménio, de lucro ou participagio no seu resultado, aplicando integralmente o eventual "superavit” no
sustento de suas atividades e no desemvolvimento de suas finalidades.

Artigo 437 - O presente Estatuto foi aprovado em Assembleia Geral de constituigio realizada nesta data, na
gual foram também efeitos os primeiros membros da Diretoria Executiva.

Artigo 44 - Os mandatos da Diretoria e do Conselho Fiscal terdo vigéncia ate a realizacao da Assembleia Geral
Ordinaria, correspondente a0 seu terming.

Artigo 45° - Sao expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relacdo a ASSOCIACAD, os atos
praticados por Diretores, procuradores. membros do Conselho Fiscal, funcionarios ou associadoes, em negocios
estranhos ao objeto social, neles incluidos a prestacao de fianga, aval, endosso ou guaisquer garaafias nEn::)\

relacionadas ao objeto social. m s
o
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Artigo 46 - Este Fstatuto podera ser reformado, no todo ou em parte, mediante deliberacao [omaca em

Assembleia Geral Extraordingria, observando o disposto no artigo 207,

Artigo 47" - (5 casos omissos no presente Estatuto serdo resolvidos de conformidade com a Les Federal
10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil Brasileire e demais leis aplicaveis. Quaisquer guestionamentos
serio examinades e supridos pela Diretoria Executiva, sendo que, face a sua relevancia, avaliada a
necessidade de alteracdo estatutaria, haverdo de ser submetidos ao referendo da Assembleia Geral
Extraordindria, ressalvando-se ainda o direito de veto dos Associados Fundadores, ma forma do artigo 97,

alinea (i} do presente Estatuto.

Artigo 48° - O presente Estatuto da ASSOCIACAQ DE MORADORES DO RESIDEMCIAL VILLAS DO JAGUARI entra em
vigor na data de sua promulgacdo, através da assinatura da Diretoria Executiva, conforme deliberacac dos
Associados Fundadores, presentes a Assembleia Geral Extraordinaria para aprovacdo estatutaria, tendo

validade juridica apos seu registro no Cartirio de Registro de Pessoas Juridicas competente.”

ri de Parnaiba, 05 de dezembro de 2014,

2 |
o

JAGUARI ﬁﬂﬁuﬂ E DESEN HTO SFE LTDA.
ndre Alves Can

ALEXANDRE ALVES CARDOSO

Loric A

i ais) Firsa(s)
i IH- |1.J' II ﬂ}%;ﬂ wﬂmm
el coafere an dencd

e
RIGES

tdua

Tmai

%W&“"‘ "‘ﬁfl R EI'I.I'ELTCI RODRIGLES

.
R. Libern Bed

|
refa Valemia Fascina
B/SP 0= 146,407

o

17



REGIETRO EM RCPJ - BARUERVSP

AMEXO 11

“Regimento Interno da Associacdo de Moradores do VILLAS DO JAGUARI™

Fica instituido o presente Regimento Interno, cujas clausulas e obrigagoes reger-se-ao como segude:

CAPITULO PRIMEIRO - DO OBJETO

1. O presente Begimento Interno aplica-se a:

{i] todos os proprietarios e adquirentes dos lates, bem a como seus familiares, sucessores, comvidados e

funcionarios:

{ii) terceiros ocupantes a gualguer titulo, seus familiares, convidados e funcionarios; e

(iii} todos agquedes que soupem, circulem ou por gualguer motivo adentrem fo Loteamento.,

2. A ASSOCIACAQ tem como objetivos:

i.

iv.

Wi,

operar (diretamente ou através de empresas terceirizadas) os sistemas de manutencao e fomecimento
de dgua, tratamento e captacio de esgotos do Loteamento, caso estes nao sejam feitos por uma

concessionaria publica;

relar pelo cumprimento das normas de restrigies, protecan € uso adequado dos lotes, constantes no
Estatuto, no presente Regimento Interno da ASSOCIACAD e no Regulamento Interno do Loteamento;

fiscalizar a realizacdo de obras no Loteamento para que estejam em consonancia com todas as
restrichies & condicoes estabelecidas no Estatuto, no presente Regimento Interno da ASSOCIACAD e no
Fegulamento ntermo do Loteamento;

contratar e custear servico de vigilancia e outros de mode a aumentar a seguranca do Loteamento e

de todos 05 seus moradores efou ooupantes;

promover a manutencio e a limpeza das areas verdes, das areas de circulacdo e de lazer do
Loteamento, caso esta manutencao nae seja adequada por parte do poder publico;

fiscalizar, em regime de melhores esforcos, a prestagao dos servigos publicos e privados a serem
deservolvidos no Loteamento, podendo, em sendo de seu interesse, intervir junto ac Poder Publico,
concessiondrias de servico publico ou empresas contratadas em caso de falhas efou defeitos na
prestacac dos aludidos servicos, inclusive no que se refere 3 conservacio, manutencao, reparaczo e
melhoria dao sistema viario e do sistema de areas verdes do Loteamento, podendo celebra r. inclysie,

guando for o caso 05 COMvenios NeCessanos para aperfeicoar a prestacas desses 'S\E'l"l"lmi |

-0, |
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vii, promover a representacio dos associades nos termos do Estatuto, inclusive, para promover todas as
medidas judiciait ¢ extrajudiciais cabiveis na defesa dos interesses dos associados e em vista dos
objetivos desta ASSOCIACAD;

viii.  estabelecer o critério de rateio das contribuicoes associativas do Loteamento a serem custeadas por

todos o5 assaciados efou beneficianos dos servicos por ela desenvolvidos;

ix. promover a cobranca das despesas supra referidas, bem como do cumprimento de todas as demais
obrigacoes estabelecidas, seja por via judicial efou extrajudicial, aplicando, inclusive, as sancoes

decorrentes de seu inadimplemento;

%. aprovar o presente Regimento Interno da ASSOCIACAD, que disciplina as condutas permitidas e
proibidas no Loteamento, o critério de rateio das contribuigdes associativas, as restricbes, bem como

outros aspectos relacionados ao funcionamento regular do Loteamento;

®i.  relar e contribuir para a preservacis e reposiCao da fauna e da flora do Loteamento, inclusive nas

areas verdes, caso o poder pdblico ndo o esteja farendo de forma satisfatoria;

xii.  assumir, executar £ desenvolver os encargos e tarefas emanados dos drgaos ambientais, inclusive,
promovendo 25 correspondentes alteractes de seu Estatuto para o perfeito atendimento das normas

legais ¢fou instrucoes apliciveis:

wiii.  desenvolver todas as demais atividades previstas efou decomrentes da interpretacao dos dispositivos

contides o Estatuto.

CAPITULO SEGUNDO - DA CONTRIBUICAD

3. A contribuicho associativa sera atribuida a todos os moradores, associados ou nao, seus herdeiros ou
sucessores dos adguirentes, ou terceiros gue tenham a posse do imovel, para fazer frente as despesas com
manutencao e conservacao do empreendimento ¢ adjacéncias, manutencio,operacio e a utilizacao do
sisterna de fornecimento de agua, tratamento ¢ captacae de esgoto, servicos de seguranca e demais, de
acordo com o objeto descrito na clausula 2*, ¢ para atendimento das condigies impostas pela
Municipalidade, taxas da area de lazer, recreacao esportiva, ¢ demais previstas no Regulamento de Uso e
Restricoes da Area de Lazer, e demais despesas aprovadas pela Assembleia Geral, ficando o proprietario
e/ ou morador obrigado az
a) Pagar a contribuicao de manutencdo aprovada em Assembleia Geral pelo critério de custo & despesa

prevista, ou seja, por rateio por wunidade de terrenc, no Caso de lotes residenciais,
independentermente do tamanho dos mesmos, e por cada 150,00m2 (cento e cinguenta metro
quadrados) de area, desprezadas as fracoes, para os lotes mistos ou comerciais. Esses valores serdo

aprovados em Assemnbleia Geral. Os lotes eventualmente utilizadas para areas Lo e
|
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nao serdo computados para efeito de rateio, sendo isentos de contribuicao.

utilidades como areas verdes, de lazer, de equipamentos urbanos e d

b) Pagar a contribuicac extra, aprovada em Assembleia geral pelo mesmo criterio do item “a".

¢} O ndo pagamento das contribuicies nos vencimentos podera ocasionar corte do fomecimento dos
servicos prestados, e ensejara a cobranga de 2% de multa e jures de mora de 1% a m. pelo perindo de
atraso, mais correcio monetaria pelos indices especificados na clausula 3.1 abaixo.

d) comunicar & ASSOCIACAC qualquer alteracio na posse ou dominio do lote, sob pena de responder
solidariamente pelas despesas oriundas do exercicio da posse ou dominio.

3.1. Excepcionalmente logo apds a expedicio do Termo de Verificacde de Obras do Loteamento por parte da
Prefeitura Municipal, caso ainda ndo tenha side realizada Assembleia para deliberacdo sobre o assunto, fica
fixada uma contribuicio mensal provisoria no valor de RS 70,00 (setenta reais) para cada lote residencial e de
RS 70,00 (setenta reais) para cada 150,00m2 (cento & cinguenta metros quadrados), desprezadas as fracoes,
de lote misto ou comercial. Esses valores serdo reajustados desde abril de 2014 até a data de inicio das
contribuicoes pelo IGPM da Fundacao Getdlio Vargas ou, na falta deste, pelo IPC-FIPE.

CAPITULO TERCEIRO - DAS RESTRICOES CONSTRUTIVAS

4. Qualquer construcio 50 podera ser iniciada apds aprovacao des projetos pelo Poder Publico competente &
expedican do respectivo alvard de licenca, devendo obedecer aos regulamentos Estaduais e Municipais, assim
coma o disposto no Memarial do Loteamento 2 no presente Regimento Interno.

5. Ma eventualidade de o Associado ou morador iniciar suas obras sem a aprovacao da Prefeitura Municipal, ou
ainda se as estiver executando em desacorde com as condicdes acima, a ASSOCIACAD, por meio de sua
Diretoria Executiva, apos adverténcia, podera tomar as medidas que julgar cabiveis para a imediata
interdicao da cbra que estiver sendo desenvolvida em desconformidade, sem prejuize da aplicacao da muita
provista ro Capifule Hono abaixo.

6. Ofs) Associadols) e morador{es) devera(ao) observar, com o objetive de manter a concepcas geral do
empreendimento e garantir a manutencio de seu padrao urbanistico, arguitetonico, estetion & paisagistico
originais, as seguintes restricies de wso ¢ ocupacad do imovel:

a) os lotes do Loteamento Villas do Jaguari sio destinados (nica e exclusivamente a Habitacao residencial,
salvo os lotes expressamente indicados como de destinacio mista e comercial no “Frojeto do Loteamento™ e
no “Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento”, nio sendo permitido o uso para fins agricotas,
industriais ou outros que possam, de alsuma forma, prejudicar o sossego da vizinhanca, agredir o meio
ambiente efou violar a concepgao original do empreendimento;

b os lotes s3o indivisiveis e, portanto, @ vedado o seu desmembramento em lotes menores, sob qualquer

pretexta, mesmo que a legislacio o permita, @ menos que as partes desmembradas 'SEjI_EI‘f'I remembyadas a
)

putros lobes ja existentes; i
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¢} dentre do prazo de 2 (dois) anos contados da data do inicio da constrecao, a area externa devera estar
acabada (coberta, rebocada e pintada), mesme que porventura a area intema naoc tenha acabamento. MNao
havende infermacao clara da data de inicio da construgao, sera considerada como inicio a data da aprovacao
do projeto e/ou expedicao de Alvara pela Prefeitura Municipal;

d) durante a constricio, obrigaim)-se a observar as divisas do lote, especialmente no que toca ao
armazenamento de entulbo, e deverz{fo) cerca-lo com tapumes ou telhas metalicas pintados na cor verde

escurd, s quais deverio manter boa aparéncia durante toda a obra;

e} quando iniciada a construgdo, devera(ao) utilizar a area interna de seu lote como deposito temporario dos
materiais e entulhos produzidos, sendo vedada a manutencao de canteiro de obras fora dos limites do lote;

f) & vedada 2 construcio de ediculas antes da construcio principal, ou mesmo habitacdes provisorias, tais
com barracos de madeira ou outros tipos de materiais, excelo para seguranca;

g) com o objetive de manter a qualidade e os padrdes paisagistico e arquitetdnico do empreendimento e,
considerando tambem as restricoes urbanisticas locais, somente sera permitida a construCao de predios em

alvenaria, concrato ou estrutura metalica;

h) manter o lote limpo e rocado enquanto ndo realizar a edificacio, nao permitindo que o mato ultrapasse
30cm de altura em media;

i} antes de edificar em seu lote ou introduzir quaisquer benfeitorias e acessdes, devera(ao) wverificar
cuidadosamente os limites do seu terrena, a fim de evitar a invasao das areas confrontantes;

j} quando necessaria, ois) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a permitir a servidao de passagem de ramais de aguas
pluviais & ramais de esgotos, bem come da extensdo da rede de fornecimento de energia eletrica, custeados &
mantides pelo bensficiario da servidao, sendo qgue & vedada 2 construgao nessas faixas de servidao,

i) guando a disposicao fisica do imével assim o exigir em relacho aos lindeiros, ofs) proprietariofs) ou
morador(es) do terreno a jusante obriga(m)-se a permitir o escoamento das aguas pluviais vindas de terrenos
a montante, através de tubulacdes adequadas, sendo proibida a construcao sobre as faixas pelas quais passam
essas tubulagbes. Essas faixas deverdo ter, no minimo, largura de 1,40m quando junto as divisas laterais e
3,00, quande junto acs fundos dos lotes. E expressamente proibida a utilizagdo dos ramais de esgoto para o
lancamento de aguas pluviais, e vice-versa, sendo que cada uma delas devera ter ramal proprio ¢ deverag ser

conectadas as respectivas redes

k) ao(s) proprietaric(s) e moradories) ndo sera permitide o lancamento de aguas residuarias em guaisguer
cursos d'agua que porventura existam no imével ou com ele facam divisa, mesmo que tratadas, nos té¢rmos da
Lei Estadual n® 997 /76, regulamentada pelo Decreto n® 8.468776; /1

T
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|} ndo poderaido) promover aterros, desterros ou qualquer obra de terraplanagem no imovel adquirido sem a
prévia autorizacao dos Grghos piblicos competentes, ficando proibidos também de depositar entulhos, lixos ou

qualguer outra espécie de material sobre o passeio, leitos dos caminhos oU ruas;

m} a utilizacdo do imdvel para criacio de animais subordina-se a observancia das normas sanitarias e de
outras aplicaveis, sendo, porém, proibida a criacio de animais que possam produzir odores fétidos ou, por
qualquer farma, desconforto aos demais proprietarios;

nj ofs) proprietariofsh efou morador(es) devera(3o) respeitar as posturas municipais quanto ao minimao de area
permeavel a ser deixada nois) loteds);

o) as obras de garagem, ediculas, dependéncias de empregados e de servicos, quando separadas da
construgae principal, nao podem ser ocupadas antes desta;

pl ofs) proprietariois) efou morador(es) se obriga(m) a respeitar todas as posturas municipais, estaduais e
federais quanto a recuos e outras especificacies das construgdes que forem feitas em seu(s) lote(s), inclusive
no Memorial de Loteamento registrado perante o Registro de Imdveis da circunscricao imobiltaria competente,
bem como a legislacho ambiental, e disposiches deste Regulamento sob pena de aplicacdo da multa
pspecificada na item 8 adiante;

g} Salvo em casos de equipamentos urbanos efou de infraestrutura, a area minima de construCao em cada
lote devera ser de &0 m2 [sessenta metros quadrados);

7. E vedada a habitacio no imdvel antes da emissdo do Auto de Conclusdo (Habite-se) pela Prefeitura
Municipal.

8. Sem prejuizo de outras sancbes aplicaveis, o inadimplemento de qualguer uma das obrigactes ¢ restrigdes
previstas neste instrumento implicard a aplicacao das penalidades previstas no Capitulo Nono abaixo.

. As normas compreendidas neste Regimento Interno sao complementares a legislagao existente, em nivais
federal, estadual e municipal, tanto ac uso do solo quanto as aprovacdes de projeto, nao imputando qualgquer
responsabilidade & ASSOCIACAQ, a qualguer titulo.

10. O proprietario, familiar, hospede e visitante, a gualquer titulo, devem observar as seguintes regras de
canduta:

a) respeitar a ordem, os bons costumes e os periodos de repouso;

b} utilizar com civilidede as areas comuns, respeitando as limitagbes impostas pela ASSOCIACAQ do
Loteamenta, e

) respeitar a sinalizacao e as normas de trafego estabelecidas.
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CAPITULO QUARTO - DA REALIZACAD E DA FISCALIZACAD DAS OBRAS

11. Os construtores, empreiteiros, projetistas e formnecedores deverdo ser orientados pelo Associado e/ou
morador para o cumprimento do presente Regimento Inteme ¢ das demais normas de seguranca, sendo o
Associado efou o morador considerade como responsavel solidario por quaisguer atos praticades por eles no
Loteamento.

12. O Associado e/ou o morador respondera pelos bens sob a guarda da ASSOCIACAD, que por qualquer motivo
imputavel a ele ou a alguém gue esteja trabalhando na execucao de obras no seu lote, vier a ser danificade,
devendo providenciar as suas proprias expensas seu reparo @ volta as condicdes originais.

12.1. Em caso de acidentes que ocasionem danos a bens moveis e/ou imdveis de terceiros, nos quais o
Associado efou o morador ngo promova imediatamente 05 reparos Necessanos, a .I!I.S-EEH:I.-!'.{;-ED podera executar
0% servicos cujo custo sera de responsabilidade do aludido Associado e/ou morador.

13. O fato de a ASSOCIACAD fiscalizar o desenvolvimento das obras nao significara, em nenhuma hipdtese, sua
responsabilidade pela seguranca e/ou solidez da obra e, nem tampouca, padera ser a ela imputada gualquer
espécie de responsabilidade, que continuara e permanecera sendo do proprietario.

CAPITULO QUINTO - DA CONDICAO DE ASSOCIADO

14. Os adguirentes poderio optar por ingressar no quadro social da ASSOCIACAD ao adguirirem cu prometerem
em carater irrevogavel adquirir a titularidade de direitos aquisitives de um lote ou unidade residencial
integrante do Loteamento, obrigando os mesmaos a comunicarem seus ingquilinos, sucessores ¢/ou pessoas que
residem na referida propriedade sobre a contribuicao, & a cumprir e fazer cumprir o Estatuto ¢ o Regimento
Interno da ASSOCIACAQ.

CARTULD SEXTO - DOS DEVERES DO ASSOCIADD

15. 05 Associades e moradores do Loteamento deverdo observar as disposicoes abaixo previstas, a saber:

{i) Usar, gorar ¢ dispor de seu lote como lhe aprouver, respeitando, entretanto as estipulagdes do Contrato
Padrao de Promessa de Venda e Compra (“Contrato Padrao™), do Estatuto da ASSOCIACAQ, das restrigdes para
construcao ¢ deste Begimento Intermo.

{ii} Concorrer na forma prevista no Contrato Padrio e Estatuto da ASSOCIACAQ, para as despesas do
Loteamento.

(it} Para atingir o objetivo deste Regimento Interno, foi criada a ASSOCIACAQ, que sera dirigida por uma
diretoria incumbida de fazer respeitar o presente Regimento Interno e demais determinagdes aprovadas pelos
Associados.

{iv} Objetivando o direito de cobranca, poderdo ser utilizados todos os meios admitides para cobranca,
inclusive sacando titulos de crédito contra o adguirente, ou seus sucessores, & demais providéficias

necessarias para o recebimento do mesmo.
(v} & ASSOCIACAD podera valer-se de terceiros para realizacho dos ‘servigos agui mencionadas.

_ Ly
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CAPITULO SETIMO - DA ALIENACAO, COMPRA E/QU MUDAMCA

16. A fim de serem atendidas as normas do presente Regimento Intemno, os proprietarios e moradores deverao
comunicar de imediato a venda de areas e/ou locacio para moradia, atualizando o cadastro na AssoCiacao

e saldando as contribuicoes que estao em atrasa,

CAPITULO OITAVO - DA MANUTENGAO E ASSEID

17. Cabe aos moradores colaborarem na limpeza das areas frontais a sua propriedade, nao permitindao,
partanto, que sejam jogados papeis e outros residuos, observando ainda, gue o lixo domestico devera ser

acondicionado em sacos plasticos e colocado em local previamente determinado,
17.1. Os lixos reciclaveis deverdo ser acondicionados nos equipamentos instalados para este fim.

17.2. Fica terminantemente proibide o acondicionamento de lixes ou entulhos de qualguer natureza nos lotes
nas areas publicas ou comuns, evitando assim a proliferacao de mosquitos, MOSCas Que POSSaM Causar

doencas de gqualguer natureza.
CAPITULO MOMO - DAS PENALIDADES

18. O proprietario, promissario comprader, morador, associado ou ocupante a qualquer titulo des lotes que
infringir ou violar qualquer norma prevista no Estatuto da ASSOCIACAD ou no presente Regimento Intermno
estardo sujeitos ao recebimento de uma adverténcia por escrito da ASSOCIACAD, para que a infracac ou
violacao seja imediatamente interrompida e, se for o caso, comrigida ou sanada.

19. Se nao for imediatamente interrompida e sanada a infracio, apds solicitacio de qualquer proprietario de
lote ou da ASSOCIACAD, serd devida uma multa equivalente a trés vezes o valor mensal de contribuicao
vigente & época a que se refere o item 3 do presente Regimento Interno por mes, enguanto perdurar a
infracao, sem prejuizo de o infrator responder por todos os prejuizos de carater material e moral a que der
causa, honorarios advocaticios ¢ demais despesas correlatas

19.1. A multa descrita no item 19 podera ser alterada pela ASSOCIACAQ, nos termos de seu Estatuto.

20. Ma hipdtese de nao se dar cumprimento voluntario ao quanto determinada, paralelaments 3 cobranga da
multa, a ASSOCIACAD também podera determinar a interrupcao do comportamento faltoso, inclusive, se for o
caso, a paralisagio das obras que estejam em desacordo com as restricdes aqui impostas, bem como podera, a
seu Critério, desfazer ou mandar desfazer o que estiver em desacordo, &s exclusivas expensas do 1l'lf?f e

sem prejuizo da cobranca da multa disciplinada no itern 1% acima.
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CAPITULO DECIMO - DAS DISPOSICOES NAQ PREVISTAS NESTE REGULAMENTO

21. 0s casos ndo previstos neste Regimento Intemno serao tratados em reuniao ordinaria da Diretoria. Havendo

urgéncia na solucao, o proprietario ou morador solicitara uma reunido extraordinaria de diretoria, por escrito.
2%. Este Regimento Intemo entra em vigor na data de sua aprovacao.

23. As normas ora estipuladas sio suplementares a5 disposices legais contidas nas leis federais, estaduais g

mUnicipais.

CAPITULO DECIMO PRIMEIRO - DAS ALTERACOES MO REGIMENTO INTERNO DA ASSOCIAGCAD

4. Nos termos do artigo 207 do Estatuto Social da ASSOCIACAD, qualguer alteracio do presente Regimento
Interno somente sera possivel sa houver a aprovacio de no minimo 2/3 (dois tercos) dos Associados presentes
a Assembleia Geral, nao podendo haver deliberacio, em primeira convocacaa, sem a presenca da maioria
absoluta dos Associados, ou com menos de 1/3 (um terco) nas convocagdes seguintes, ressalvando-se ainda o
direito de veto dos Associados Fundadores, na forma do artigo 9°, alinea (i) também do Estatuto.™

Santana de Parnaiba, 05 de dezembro de 2014,

:ﬁ% Membros Fundadores:

| URBANISMO E Mvmzmn SPE LTDA.
Alexandre Al dosg & Erivelia Rodrigues
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